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69001 LYON



P R E S E N T A T I O N  D U  Q U A R T I E R  « L E S  P E N T E S  D E  L A  
C R O I X - R O U S S E »

L A   C R O I X - R O U S S E ,  A  É T É  B Â T I E  A U  D É B U T  D U  X I X È S I È C L E  S U R  D E S  
T E R R A I N S  Q U I  A P P A R T E N A I E N T  A U X  C O M M U N A U T É S  R E L I G I E U S E S .  L E S  
P E N T E S  S ' O P P O S E N T  T R A D I T I O N N E L L E M E N T  A U  P L A T E A U .  L E S  P E N T E S  
D E  L A  C R O I X - R O U S S E  F O N T  P A R T I E  D U  T E R R I T O I R E  C L A S S É  A U  
P A T R I M O I N E  M O N D I A L  P A R  L ' U N E S C O  D E P U I S  1 9 9 9 .

L ' I M P O R T A N T  D É N I V E L É  A  E U  D E S  C O N S É Q U E N C E S  S U R  L E  T R A C É  D E S  
R U E S  Q U I  S U I V E N T  L E S  C O U R B E S  D E  N I V E A U ,  O U  A T T A Q U E N T  
F R A N C H E M E N T  L E S  P E N T E S  E T  S E  T R A N S F O R M E N T  E N  E S C A L I E R .  L E S  
Z O N E S  A N C I E N N E S  A U X  R U E S  É T R O I T E S  S É P A R A N T  L E S  H A U T S  
I M M E U B L E S  P E R C É S  D E  T R A B O U L E S  D I F F È R E N T  T O T A L E M E N T  D E S  
P A R T I E S  M O D E R N E S .  L E S  C A N U T S   ( O U V R I E R S  E N  S O I E )  O C C U P A I E N T  
L E S  I M M E U B L E S  C O N Ç U S  P O U R  E U X  E T  D I M E N S I O N N É S  P O U R  
C O N T E N I R  L E S  I M P O S A N T S  M É T I E R S  À  B R A S  E T  L E S  N O U V E L L E S  
M É C A N I Q U E S  I N V E N T É S  P A R  J A C Q U A R D  :  H A U T S  I M M E U B L E S  A V E C  D E  
N O M B R E U S E S  F E N Ê T R E S .  

Metro
Opéra de Lyon

30 Rue Burdeau

Hôtel de Ville



U N  Q U A R T I E R  E N  M U T A T I O N

L E S  P E N T E S  D E  L A  C R O I X - R O U S S E  V I V E N T  A U J O U R D ’ H U I  U N E  É V O L U T I O N  
E N C O U R A G E A N T E .

D E P U I S  P L U S I E U R S  A N N É E S ,  L E S  E S P A C E S  P U B L I C S  S E  T R A N S F O R M E N T ,  L ’ I M M O B I L I E R  S E  
R É N O V E E T  D E  N O U V E L L E S  E N T R E P R I S E S  S ’ Y  I N S T A L L E N T  E T  S ’ Y  D É V E L O P P E N T .

A V E C  P L U S  D E  5 0 0  E N T R E P R I S E S ,  L E S  A C T I V I T É S  C R É A T I V E S  A F F I R M E N T  C H A Q U E  J O U R  
D A V A N T A G E  L E U R  P R É S E N C E  D A N S  L E  Q U A R T I E R .  A P P A R T E N A N T  P R I N C I P A L E M E N T  A U X  F I L I È R E S  
D E  L A  M O D E ,  D E S  M É T I E R S  D ’ A R T ,  D E  L ’ I M A G E  E T  D U  S O N ,  D E  L ’ A R C H I T E C T U R E ,  D U  D E S I G N  E T  
D E  L A  C O M M U N I C A T I O N ,  C E S  A C T I V I T É S  I N S U F F L E N T  U N  N O U V E L  E S P R I T  S U R  L E S  P E N T E S .

L A  M U T A T I O N  D E  C E  T E R R I T O I R E  A U S S I  A T Y P I Q U E  Q U ’ A T T A C H A N T  E S T  L A R G E M E N T  S O U T E N U E  
P A R  L E S  C O L L E C T I V I T É S  L O C A L E S .

L E  R E N O U V E A U  D E  L ’ A C T I V I T E  E C O N O M I Q U E

S I  L E S  C A N U T S  E T  L E S  S O Y E U X  O N T  D ’ A B O R D  C É D É  L A  P L A C E  A U X  N É G O C I A N T S  D U  T E X T I L E ,  
U N E  N O U V E L L E  G É N É R A T I O N  D ’ E N T R E P R E N E U R S  S ’ A F F I R M E  E T  P R E N D  L E  R E L A I S .  S T Y L I S T E S ,  
B I J O U T I E R S ,  T A P I S S I E R S ,  A R C H I T E C T E S ,  D E S I G N E R S ,  P U B L I C I T A I R E S ,  L U T H I E R S ,  D O R E U R S  O U  
E N C O R E  É B É N I S T E S … ,  A U T A N T  D ’ A C T I V I T É S  Q U I  S E  D I V E R S I F I E N T  A U T O U R D E  F I L I È R E S  
P O R T E U S E S  D ’ I N N O V A T I O N .

C E  R E N O U V E A U  A  D E S  C O N S É Q U E N C E S  D A N S  L A  V I E  Q U O T I D I E N N E  D E S  A C T E U R S  É C O N O M I Q U E S  
:  É M E R G E N C E  D E  N O U V E A U X  R É S E A U X ,  C O M P L É M E N T A R I T É  D ’ A C T I V I T É S ,  R E N F O R C E M E N T  D E  L A  
C U L T U R E  D E S  É C H A N G E S  E T  D U  S E R V I C E  R E N D U ,  N O U V E L L E S  C L I E N T È L E S  P O U R  L E S  
C O M M E R C E S  D E  P R O X I M I T É ,  …  C E T T E  A R R I V É E  D ’ E N T R E P R I S E S  C R É A T I V E S  E T  À  T A I L L E  
H U M A I N E  I N S C R I T  R É S O L U M E N T  L E  Q U A R T I E R  D A N S  U N E  N O U V E L L E  D Y N A M I Q U E .



Rentabilité
bruteLoyersComplémen

t de loyer
Loyers 

encadrés
(Hors charges)

TOTALTravaux de
RénovationPrix / m2FoncierSurface 

CarrezTypeLotEtage

4,8 % 790 €50 €740 €197  500 €30 000€5 201 €167 500 €32,2 m2T2Lot 15ème Etage

4,4 % 490 €80 €410 €135 000 €20 000 €6 779 €115 000 €17,7 m2T1Lot 25ème Etage



• Achat 183 000 € type Studio  de 17 m2 
: Prix au m2 de 10 764 € / m2

• Achat 229 000 € de type T2 de 34 m2 : 
Prix au m2 de  6735 € / m2

Vue d’ensemble du marché 
Appartements disponibles à la vente en ce moment dans le secteur :

• Achat 189000 € de type Studio de 18 m2 : 
Prix au m2 de 7 728 € / m2

• Achat 210 000 € de type T2 de 32 m2 : 
Prix au m2 de  7781 € / m2

Type Studio

Type T2



 La garantie d’un planning et d’un prix des travaux respectés.
 La garantie d’une expertise fiscale. 
 La garantie des revenus locatifs grâce à son service gestion dédié.

CAPCIME un excellent rapport qualité prix sur l’hyper 
centre Lyonnais avec des garanties uniques : 


